
　 第１号議案　広島圏都市計画区域区分の変更について

   第２号議案　広島圏都市計画用途地域の変更について

   第３号議案　佐伯都市計画用途地域の変更について　
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都市計画について
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「都市計画」では、将来のまちづくりを考え、計画的な秩序のあるまちづくり
を進めるために土地利用に関することや必要な道路、公園などの位置や
大きさを定めます。

　都市計画において定める事項の例

　◆土地利用

　　・区域区分

　　　（市街化区域・市街化調整区域）

　　・用途地域

　　　（住宅地、商業地、工業地）

　◆都市施設

　　・道路や公園など

　◆市街地開発

　　・土地区画整理事業など

①無秩序な市街地拡大

　による環境悪化を防止

③計画的な都市施設の整備に

　より、良好な市街地を形成

②都市機能を適切に配置し

　効率的な土地利用を行う

都市計画のイメージ

　都市計画について
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広島市を中心に呉市、熊野町、坂町、海田町、府中町、廿日市市（廿日市・大野地域）、
大竹市の４市４町にまたがり、広島圏都市計画区域として指定しています。

　　　　地形などの自然的条件、通勤や買い物などの生活圏、交通施設などの状況を考慮し、
一体の都市として総合的に整備、開発及び保全する必要がある区域としています。

　広島圏都市計画とは
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　佐伯都市計画とは

　廿日市市の佐伯地域の一部を、佐伯都市
計画区域として指定しています。
　自然環境に恵まれた区域であるとともに、
市街地に隣接・近接して優良な農地があり、
農と調和した田園居住都市として位置づけら
れています。

佐伯都市計画区域の範囲

5



6

　区域区分について　
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市街化調整区域
（農地などの保全を優先し，

市街化を抑制）

市街化区域
（道路・公園・下水道等の公共施設の整備を優先
的に進め，計画的に良好な市街地の形成を図る）

市街化調整区域
（特定保留区域）

※市街地整備の見通しが確実に
　なった段階で市街化区域に編入

区域区分線

《区域区分とは》
　都市計画区域について，無秩序な市街化を防止し，計画的な市街化を
　図るために，市街化区域と市街化調整区域との区分を定めるもの。



第１号議案　広島圏都市計画区域区分の変更について
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　計画書について　
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　市街化区域への編入箇所　
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変更内容

編入箇所一覧

地区数 面積

　市街化調整区域から市街化区域に編入 ３地区 約１．２ｈａ

地区名 面積（ha） 編入要件 用途地域

Ｂ-１-１ 宮島口一丁目 約１．０ 公有水面埋立事業 商業地域

Ｂ-３-１ 丸石五丁目 約０．１ 軽易な変更（道路整備） 第一種低層住居専用地域

Ｂ-３-２ 大野字鳴川 約０．０５ 軽易な変更（道路整備） 第一種低層住居専用地域
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　見直し箇所図
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市街化区域への編入箇所

廿日市市役所

B-1-1 宮島口一丁目地区

公有水面埋立事業
（約1.0ha）

B-3-1 丸石五丁目地区

軽易な変更（約0.1ha）

B-3-2 大野字鳴川区

軽易な変更（約0.05ha）

宮島口

大竹市

大野支所

大野ＩＣ

大野浦駅
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　Ｂ-１-１ 宮島口一丁目　　
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市町名 整理番号 地区名 面積

廿日市市 B-1-1 宮島口一丁目地区 約1.0ｈａ
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　Ｂ-３-１ 丸石五丁目　　
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市町名 整理番号 地区名 面積

廿日市市 B-3-1 丸石五丁目地区 約0.1ｈａ

滝の下清水が峯線
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　Ｂ-３-２ 大野字鳴川　　

13

市町名 整理番号 地区名 面積

廿日市市 B-3-2 大野字鳴川地区 約0.05ｈａ
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　市街化区域への編入箇所（特定保留）　　
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変更内容

編入箇所一覧

地区数 面積

　市街化区域への編入を保留する区域
（特定保留区域）

１地区 約６２．９ｈａ

地区名 面積（ha） 編入要件 想定用途

Ｂ-５-１ 上平良字広池外 約６２．９ 土地区画整理事業 工業系，商業系
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　見直し箇所図
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廿日市市役所

B-5-1 上平良字広池外地区

土地区画整理事業（約62.9ha）

特定保留箇所

宮島SA

広島岩国道路

西広島バイパス
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　Ｂ-５-１ 上平良字広池外　　
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市町名 整理番号 地区名 面積

廿日市市 B-5-1 上平良字広池外地区 約62.9ｈａ



第１号議案のご説明は以上です。
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第２号議案　広島圏都市計画用途地域の変更について
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（１）　関連計画について
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　廿日市市都市計画マスタープランにおける重点地区

※重点地区について

　重点地区整備構想は、本市の将来像の実現にあたって重要であ
り、かつ土地利用、交通体系、景観、防災などの総合的な都市整備
が必要な地区について、地区の目標像と、より詳細な施策の方針
を定めるものです。 
対象とする地区は、都市構造に定める拠点地区の位置づけを踏ま
えて、次の２地区を設定しています。 
 

◆シビックコア周辺地区等 
　　都市拠点地区であるシビックコア周辺地区、新都市活力創出拠
点地区である木材港地区を含む区域 

◆宮島口地区 
　　観光交流拠点地区のうちの宮島口地区 

重点地区の位置図
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　シビックコア周辺地区等
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居住誘導区域 地域公共交通軸

立地適正化計画区域
市街化区域等

都市機能誘導区域

項 目 内  容

立地適正化計画区域
●立地適正化計画の対象とする区域
・都市計画区域全体とすることが基本

都市機能誘導区域
●医療・福祉・商業等の都市機能の立地を維持・誘導し集約することにより、これら

の各種サービスの効率的な提供を図る区域

  都市機能誘導施設
●都市機能誘導区域ごとに誘導を図る都市機能を設定
・都市機能誘導区域外で都市機能誘導施設の建築などを行う場合には、届出が必要

居住誘導区域
●人口減少の中にでも、一定エリアにおいて人口密度を維持することで、生活サー

ビスやコミュニティが持続的に確保される区域
・居住誘導区域外で一定規模以上の住宅の建築等を行う場合には、届出が必要

　都市全体の構造を見直し、生活
に必要な機能を適正に配置しな
がら、公共交通ネットワークと連
動した持続可能なまちづくりをめ
ざし、平成３１年３月に「拠点の形
成による持続可能なまちづくり計
画（立地適正化計画）」を策定し
ています。

立地適正化計画における都市構造イメージ

　立地適正化計画の概要
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　用途地域変更の基本方針　

①　都市機能の強化
　 集約型都市構造への転換に向けて、都市拠点地区であるシビックコア周辺地区や都市機能誘導
区域に位置づけられている鉄道駅周辺などの区域において、土地の有効・高度利用と商業・業務機
能の立地、集積化を誘導するため、適切な用途地域の見直しを行います。

 
②　土地利用動向への対応 
 　工業系土地利用から住居系、商業系の土地利用移行など、土地利用動向に適切に対応した土地
利用規制、誘導を行うため、適切な用途地域の見直しを行います。 

 
③　土地利用の多様化への対応 
　 土地利用の多様化への対応など、地域の実情に適切に対応した土地利用規制、誘導を行うため、
適切な用途地域の見直しを行います。 

④　住宅団地における日常生活の利便性の向上 
　 第一種低層住居専用地域が広範囲に指定されている区域において、日常生活に必要な店舗、
サービス施設等の立地を誘導するため、幹線道路沿いの街区を対象として、適切な用途地域の見
直しを行います。  

 
⑤　市街化区域編入への対応 
　 市街化区域に編入する区域について、当該区域の現状の土地利用と将来の土地利用の方向性
に基づき、周辺の市街地の環境との調和等に配慮しながら、適切な用途地域を指定します。 
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（２）　用途地域変更箇所について

24



　用途地域変更箇所の位置図

【廿日市地域】

選定方針 箇所

① 1－1～1ー6

② 2－1～2ー4

③ 3－1

④ －

⑤ － 25



　用途地域変更箇所の位置図

【大野地域】

選定方針 箇所

① 1－7～1ー9

② 2－5

③ 3－2

④ 4－1

⑤ 5－1～5－3

26



　１－１　廿日市一・二丁目外地区

JR
廿

日
市

駅

広
電

廿
日

市
駅

国
道

２号

廿日市駅通商店街

県道廿日市駅通線
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　１－２　廿日市一・二丁目外地区

①

➁
①

➁
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　１－１　廿日市一・二丁目外地区

変更前 変更後

JR
廿

日
市

駅

廿日市駅通商店街

広電廿日市駅

国道２号

用途地域 容積率 建ぺい率

近隣商業地域 ３００ ８０

準工業地域 ２００ ６０

第一種住居地域 ２００ ６０

用途地域 容積率 建ぺい率

商業地域 ４００ ８０
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　１－２　駅前地区

都市機能誘導区域

JR
山

陽
本

線

広電宮島線

※都市機能誘導区域
　（廿日市市立地適正化計画）

　商業、医療施設等の都市機能の立
地を維持・誘導・集約することにより、
各種サービスの効率的な提供を図る
ために設定した区域のことです。

　　　　　　　：都市機能誘導区域 JR
廿

日
市

駅

広
電

廿
日

市
駅

廿日市駅通商店街
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　１－２　駅前地区

①

➁

①

➁
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　１－２　駅前地区

（変更前） （変更後）

JR
山

陽
本

線

広電宮島線

都市機能誘導区域

JR
廿

日
市

駅

用途地域 容積率 建ぺい率

第一種住居地域 ２００ ６０

用途地域 容積率 建ぺい率

近隣商業地域 ３００ ８０
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　１－３　駅前・廿日市一・二丁目地区

JR
廿

日
市

駅

広
電

廿
日

市
駅

国道２号

都市機能誘導区域

廿日市駅通商店街
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　１－３　駅前・廿日市一・二丁目地区

①

➁

①

➁
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　１－３　駅前・廿日市一・二丁目地区

（変更前） （変更後）

広
電

廿
日

市
駅

国道２号

用途地域 容積率 建ぺい率

近隣商業地域 ３００ ８０

用途地域 容積率 建ぺい率

商業地域 ４００ ８０

廿日市駅通商店街
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　１－１、１－２、１－３地区の新旧対照

用途地域変更前 用途地域変更後

JR
廿

日
市

駅

廿日市駅通商店街

広
電

廿
日

市
駅

国道２号
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　１－４　新宮一丁目、下平良一丁目地区

JR山陽本線

廿日市市役所

広
電

廿
日

市
市

役
所

前
駅

廿日市郵便局

廿日市合同庁舎

けん玉公園

国
道

２号

都市機能誘導区域
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　１－４　新宮一丁目、下平良一丁目地区

①

➁

➁

①
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　１－４　新宮一丁目、下平良一丁目地区

変更前 変更後

廿日市市役所

国
道

２号

けん玉公園

廿日市郵便局

用途地域 容積率 建ぺい率

商業地域 ３００ ８０

近隣商業地域 ３００ ８０
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用途地域 容積率 建ぺい率

商業地域 ４００ ８０

商業地域 ３００ ８０



　１－５　串戸一・二丁目地区

国
道

２号

広
電

宮
内

駅

廿日市市役所

J
R

宮
内

串
戸

駅

御
手

洗
川

都市機能誘導区域
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　１－５　串戸一・二丁目地区

①

➁

①

➁
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　１－５　串戸一・二丁目地区

（変更前） （変更後）

国
道

２号

広
電

宮
内

駅

用途地域 容積率 建ぺい率

近隣商業地域 ３００ ８０

準工業地域 ２００ ６０

第一種住居地域 ２００ ６０

用途地域 容積率 建ぺい率

商業地域 ４００ ８０
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　１－６　串戸四・五丁目地区

都市機能誘導区域

国
道

２
号

（西
広

島
バ

イ
パ

ス
）

広
電

宮
内

駅

J
R

宮
内

串
戸

駅

県道３０号

市
道

峰
高

河
本

線

御
手

洗
川

市道新屋敷河本線

市道宮内串戸駅通線
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　１－６　串戸四・五丁目地区

①

➁

①

➁
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　１－６　串戸四・五丁目地区

（変更前） （変更後）

都市機能誘導区域国
道

２
号

（西
広

島
バ

イ
パ

ス

J
R

宮
内

串
戸

駅

用途地域 容積率 建ぺい率

近隣商業地域 ３００ ８０

用途地域 容積率 建ぺい率

第一種住居地域 ２００ ６０

近隣商業地域 ２００ ８０
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　１－７　大野郷地区

都市機能誘導区域

大野図書館

大野福祉保健
センター

山
陽

新
幹

線

永慶寺川

大野IC
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　１－７　大野郷地区

①

➁

①

➁
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　１－７　大野郷地区

（変更前） （変更後）

都市計画道路
筏津郷線

大野図書館

大野福祉保健
センター

山
陽

新
幹

線

永慶寺川

用途地域 容積率 建ぺい率

第一種住居地域 ２００ ６０

用途地域 容積率 建ぺい率

近隣商業地域 ３００ ８０

都市機能誘導区域
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　１－８　沖塩屋一・二丁目地区

都市機能誘導区域

広
島

岩
国

道
路

国
道

２
号

JR大野浦駅

保育園

運送会社営業所

ｺﾝﾋﾞﾆ

沖塩屋一号線
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　１－８　沖塩屋一・二丁目地区

①

➁

③

➁
①

③
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　１－８　沖塩屋一・二丁目地区

（変更前） （変更後）

国
道

２
号

JR大野浦駅

用途地域 容積率 建ぺい率

近隣商業地域 ３００ ８０

第一種住居地域 ２００ ６０

用途地域 容積率 建ぺい率

第一種住居地域 ２００ ６０

準工業地域 ２００ ６０

都市機能誘導区域保育園

運送会社営業所

ｺﾝﾋﾞﾆ

沖塩屋一号線
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　１－９　塩屋一丁目地区

都市機能誘導区域

国
道

２
号

JR大野浦駅

広
島

岩
国

道
路 市道原ノ前林が原線
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　１－９　塩屋一丁目地区

①

➁

①

➁

53



　１－９　塩屋一丁目地区

（変更前） （変更後）

都市機能誘導区域

国
道

２号

JR大野浦駅

用途地域 容積率 建ぺい率

近隣商業地域 ２００ ８０

用途地域 容積率 建ぺい率

近隣商業地域 ３００ ８０
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　２－１　下平良二丁目地区

廿日市市役所

大規模商業施設

廿日市市
浄化センター
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