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第57回廿日市市都市計画審議会
令和4年3月28日開催
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議案第2号　広島圏都市計画用途地域の変更について
（大野字深江、深江一丁目、二丁目、三丁目の各一部）
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１　都市計画の概要
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「都市計画」とは、都市の健全な発展と秩序ある整備を図るために必要

である土地利用のルールや道路、公園などの都市施設、市街地開発

事業等に関する計画のこと

具体的には・・・

　○土地利用

  　（例）用途地域、特定用途誘導地区など

　○都市施設

　　（例）道路、公園、下水道施設など

　○市街地開発事業

　　（例）土地区画整理事業など

　

国土交通省 都市･地域整備局ＨＰより

都市計画のイメージ

（１）-１　都市計画とは
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（１）-２　用途地域の種類

　○住居系（８地域）

　　　　低層住居専用地域　（第一種、第二種）

　　　　中高層住居専用地域　（第一種、第二種）

　　　　住居地域　（第一種、第二種、準、田園）

　○商業系（２地域）

　　　　近隣商業地域

　　　　商業地域

　○工業系（３地域）

　　　　準工業地域

　　　　工業地域

　　　　工業専用地域

建
て
ら
れ
る
規
模
が
変
わ
る

建
て
ら
れ
る
用
途
が
変
わ
る
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「用途地域」とは、都市機能及び都市環境の維持増進を図るため、
建築物の用途・容積等について守るべき最低限度のルールを定
めるもの
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（１）-３　用途地域を定めることに関する主なルール

【主なルール】

○都市構造をもとに定める。

　（団地、駅、拠点など）

○一定の規模以上で定める。

○都市施設をもとに定める。

　（幹線街路沿線、鉄道沿線など）

○必要に応じて階層的に定める。

○既存建物物の用途を考慮する。

廿日市市用途指定基準
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団地

都市施設

階層的

駅前
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（１）-４　廿日市市用途指定基準の一例
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用途地域 第一種低層住居専用地域

⇒

第
二
種
中
高
層
住
居
専
用
地
域

⇒

第
一
種
中
高
層
住
居
専
用
地
域

⇒

第
二
種
低
層
住
居
専
用
地
域

⇒

第一種住居地域

準
住
居
地
域

⇒

第
二
種
住
居
地
域

⇒

主旨
低層住宅に係わる良好な住
居の環境を保護するために定
める地域

住居の環境を保護するために
定める地域

建物用途 住宅、兼用住宅など
住宅、店舗･事務所
(3,000㎡以下)など

建ぺい率 40～60％ 60～80％

容積率 80～150％ 200～300％

絶対高さ 10ｍまで －－－

規模に関する
事項

概ね5ha以上（条件により2ha
以上など）

など

概ね5ha以上（条件により2ha以
上など）

道路沿いに路線的に定める場
合、道路端より概ね30ｍ

鉄道･自専道沿いに路線的に
定める場合、原則50ｍ以上　

など
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２　用途地域変更の内容について
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（２）-１ 大野字深江、深江一丁目、二丁目、三丁目の各一部
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深江地区

廿日市市役所

廿日市市都市計画総括図　抜粋

宮島口

大野IC
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（２）-１ 大野字深江、深江一丁目、二丁目、三丁目の各一部

市道深江林ヶ原線

大野東部公園

保育園跡地

丘陵地へ

市街地へ

集会所

保育園

本市の都市計画マスタープランにおいて、主要道路の沿道に
おいては、商業等の生活サービス施設の立地の促進を掲げ
ている。
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（２）-１ 大野字深江、深江一丁目、二丁目、三丁目の各一部

保育園跡地

①
②

①

②
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（変更前） （変更後）

（２）-１ 大野字深江、深江一丁目、二丁目、三丁目の各一部

用途地域 第一種中高層住居専用地域 第一種住居地域

主旨
良好な環境を有する中高層住宅地の形成を図るた
めに定める地域

住居の環境を保護するために定める地域

建ぺい率 40～60％（深江地区60％） 60～80％（深江地区60％）

容積率 150～200％（深江地区200％） 200～300％（深江地区200％）

規模
概ね5ha以上や道路沿いに路線的に定める場合、道
路端より概ね30ｍ　など

概ね5ha以上や道路沿いに路線的に定める場合、
道路端より概ね30ｍなど
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～主な用途制限内容～
（第一種中高層住居専用地域
　　　　　　　　　　　　　　→第一種住居地域へ）
・店舗等の用途　　
 　床面積500㎡以下→床面積3000㎡以下

・事務所等の用途
　建築不可→床面積3000㎡以下

・ホテル、旅館、単独車庫等の用途
　建築不可→床面積3000㎡以下

・自動車修理工場
　建築不可→作業場の床面積50㎡以下
　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　など

（２）-１ 大野字深江、深江一丁目、二丁目、三丁目の各一部



（２） 新旧用途地域対照表（抜粋）
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（２） 理由書
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都市計画原案
の住民説明会

都市計画
変更告示

9月6日

公告･縦覧
意見書提出

11月16日～11月30日

① ② ④

（３）-１　都市計画変更スケジュール等

廿日市市
都市計画
審議会

3月28日
（本日）

③

4月上旬
（予定）
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○公告後、２週間縦覧
　縦覧者２名、意見書なし

●説明会での主な意見
①旧深江保育園跡地について、マンション等の高い建物が建つ可能性もあるのではないか。
②道路について、問題点も用途地域の変更と同時に解決するとは思っていないが、その部分は課題
として受け止めて頂きたい。

●市の見解
①地域の要望がかなうような企業に購入して頂くのが最良だと考えているため、担当部署が売買する
際に条件をつけて売却をしていくことを考えています。
②市としても現状の市道深江林ヶ原線が十分な状態とは思っていません。都市計画道路の位置づけ
はありませんが、生活道路としてそれに見合った道路整備を行う必要はあると認識しています。


